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TALAS ILCESI, ENDURLUK MAHALLESI, 2956 ADA 2 VE 3 PARSEL
NUMARALI TASINMAZLARIN BULUNDUGU ALANDA 1/1.000 OLCEKLI
ILAVE VE UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alani; Kayseri 1li, Talas Ilcesi, Endirliik Mahallesi sinirlari icerisinde,
Talas Ilce merkezinin yaklasik 6,5 km giineyinde, Kiranardi Mahallesinin dogusunda,

Endirlik Mahalle merkezinin yaklagik 450 metre batisinda, 6320. Sokak Uzerinde
konumlanmaktadir. (Bkz. Resim 1)

Resim 1: Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani egimli bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alanin bir kismi

Uzerinde okul kullanimli yapi bulunmakta iken geriye kalan kismi bos arsa
statlistindedir. Planlama alaninin yakin cevresinde ise okul, tek katl konut kullanimli
yapllar, dogal karakterli bos araziler ve tarim arazileri yer almaktadir.
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2) MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alani; Talas Ilcesi, Endiirlik Mahallesi sinirlari icerisinde 1/1.000
dlcekli Uygulama Imar Planinin K35D11B3D imar paftasinin X: 4.277.450 — 4.277.650
ve Y: 459.950 — 460.200 koordinatlari arasinda bulunmakta olup yurirllikte olan
1/1.000 olcekli Uygulama Imar Planinda E= 1,20 Yencok= 18,50 metre yapilasma
kosullarinda “Ozel Sosyal Tesis Alani”, E=1,00 Yencok= 8,50 metre yapilasma
kosullarinda “Ortaokul Alani” 10 ve 12 metre genisliklerinde “Tasit Yollari” ve plansiz
alanlardan meydana gelmektedir. Planlama alani yaklasik 2,20 hektarlik alani
kapsamaktadir. (Bkz. Resim 4)

Planlama alani, Kayseri Blytiksehir Belediye Meclisinin 18.10.2024 tarih ve 466
sayili karari ile onanan 1/5.000 8lcekli Nazim Imar Planinda “Ozel Sosyal Tesis Alani”

ve 10 metre genisliginde “1kinci Derece Yol” olarak planlidir. (Bkz. Resim 2)

Resim 2: Planlama Alaninin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu
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3) MULKIYET ANALIzi

Planlama alani; tapuda Talas Ilcesi, Endiirliik Mahallesi sinirlari icerisinde, dzel
mulkiyete ait 2956 ada 2 ve 3 parsel numarall tasinmazlar ile 2953 ada 2 parsel

numarall taginmaz Uzerinde bulunmaktadir. (Bkz. Resim 3)

Resim 3: Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu
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4) PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

Planlama alani; Talas Ilcesi, Endirliik Mahallesi sinirlari icerisinde, ozel
mulkiyete ait 2956 ada 2 ve 3 parsel numarall taginmazlar lizerinde bulunmakta olup
yurirlikte olan 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Planinda E= 1,20 Yencok= 18,50
metre yapilasma kosullarinda “Ozel Sosyal Tesis Alani”, E=1,00 Yencok= 8,50 metre
yapilasma kosullarinda “Ortaokul Alani” 10 ve 12 metre genisliklerinde “Tasit Yollan”

ve plansiz alanlardan meydana gelmektedir.
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Bahse konu tasinmazlarin bulundudu alanda fiili durumdan kaynaklanan
uygulama sorunlarinin engellenmesi amaciyla 12 metre genisligindeki yolun arazinin
topografyasina uygun olarak bati yoniindeki plansiz alana kaydiriimasi ve ézel sosyal

tesis alaninin yeniden diizenlenmesi talep edilmektedir.

5) PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani sinirlari igerisinde yapilan ilave ve degisiklikler asagida siralanmistir:

2956 ada 2 ve 3 parsel numarali tasinmazlarin bulundugu alanda planli E=1.20
Yencok=18.50 metre yapilasma kosullarinda 7.565 m? biiyiikligiindeki “Ozel Sosyal
Tesis Alan” ve 12 metre genisliinde “Tasit Yolu”, fiili durumdan kaynaklanan
uygulama sorunlarinin engellenmesi amaciyla yeniden dizenlenmistir. Buna gére; 12
metre genisligindeki ikinci derece yolun arazinin topografyasina uygun olarak bati
yoniinde kaydiriimasi ve E=1.20 Yencok= 18.50 metre yapilasma kosullu “Ozel sosyal
Tesis Alaninin” 2.812 m? bati yoniinde biyutllerek ayni yapilasma kosullarinda
10.377 m? olacak sekilde yeniden diizenlenmistir.

2953 ada 2 parsel numarali taginmaz (izerinde yer alan E=1.00 Yengok= 8.50
metre yapilasma kosullu 5.963 m? buykligiindeki “Ortaokul Alani”, alanin mlkiyet
deseni dikkate alinarak kuzey cephesinden 40 m? kigultllerek ayni yapilasma
kosullarinda 5.923 m? olacak sekilde yeniden diizenlenmistir.

Planlama alani sinirlan igerisinde milkiyet deseni dikkate alinarak yol ve
kaldirmlar yeniden diizenlenecek sekilde 1/1.000 olgekli ilave ve Uygulama Imar

Plani Degisikligi hazirlanmistir. (Bkz. Resim 5)

1/1.000 odlcekli Ilave ve Uygulama Imar Plani Degisikligi; plan biitiinligiini
bozucu nitelik tasimayip, 3194 Sayili imar Kanunu’nun ilgili hiikiim ve ydnetmelikleri

ile sehircilik ilke ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.

TMMOB Sehir Plancilari Odasi |KAYDEDiLMisTiR -
MD Tarihi: 05.09.2023 Levent LIVDUM LU

T e Sehir Plancisi (A Grubu)
Uye: LEVENT LIVDUMLU (1342)

C77NGE1Z
Yukarida bilgileri verilen planlama isini Ustlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; sz konusu is i¢in odamiza basvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
ginin bul &1 , Uye Kayit Sicil Durum Belgesi diizenlenmistir.
[
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Resim 4: Talas__ilgesi, Endurlik Mahallesi, 2956 Ada 2 ve 3 Parsel Numarall Taginmazlarin Bulundugu
Alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu (Onayl Plan)
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Resim 5: Talas__ilgesi, Endirliik Mahallesi, 2956 Ada 2 ve 3 Parsel Numarali Taginmazlarin Bulundugu
Alanda 1/1.000 Olgekli Ilave ve Uygulama Imar Plani Degisikligi (Plan Degisikligi)
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